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THANH PHO HO CHI MINH Pjc 13p — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
Sé: 111/ { /SXD-PTPT Thanh phé Hé Chi Minh, ngay0 thdng 4 ndm 2026

V/v théng bdo nha ¢ hinh thanh trong
turong lai du diéu kién dugc ban, cho thué
mua d6i v&i 590 ciin h§ chung cu thudc
Khéi thap A1 va Khoi thap A4 tai du 4n
Khu can h Phu Hung tai phuong Chanh

Hiép, Thanh phdé Hé Chi Minh (dot 2)

Kinh giri: Céng ty TNHH Pau tur kinh doanh Ruby.””
Dia chi: 510 Pai I6 Binh Duong, Phuong Phu Loi,
Thanh phé Hé Chi Minh

S¢ Xay dung nhéan dugc Vin ban s6 11/RUBY-KDTT ngay 23/3/2026 (Giay =
tiép nhdn ho so va hen tra két qua sé H29.18-260323-170090 ngay 23/3/2026 dinh '
kém ho so lién quan cua Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Ruby vé viéc thong bao
nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc ban, cho thué mua cén ho du 4n

Khu c@n hd Phua Hung, tai phuong Chanh Hiép, Thanh phﬂ H6 Chi Minh; S& Xay
dung c¢6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin veé du an (fhea Quyer dinh s6 3}03fQﬂ-UBND ngay 30/12/2021
cua UBND tinh Binh Duong vé viéc chdp thudn chii trwong dau tur c'l'aﬂg thoi chap

thudn nha dau tu; Quyer dinh s6 1058/ OD-UBND ngay 14/4/2025 vé viéc diéu chinh

chit truong dau tu; Gidy phép xdy dung sé6 1837/GPXD ngay 07/05/2025 cia Sé Xay
dung tinh Binh Duong)

- Tén du 4an: Khu can ho Phu Hung.
- Dia chi: Phuong Chéanh Hiép, Thanh ph6é Ho Chi Minh.
- Chu déu tu: Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby.

- Dia chi tru s& ciia chi dau tu: 510 Pai 1§ Binh Duong, Phuong Phi Lo,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dién tich khu dét thuc hién du an: 19.900,03m?,

- Quy mo nha &: 1.490 can ho chung cu.

- Tién d6 hoan thanh du an dua vao sir dung: Quy III ndm 2028.
II. Phap ly ciia dur 4n

‘Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby cung cdp hé so dinh kém theo Vin
ban s6 11/RUBY-KDTT nga}f 23/3/2026 gém cac vin ban (ban chinh hodc ban sao
diege chimg thue ding vdi ban chinh) nhu sau:
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1. Thong tin phap Iy vé ho so thii tuc ddu twr ciia du an

- Quyét dinh sO 3103/QD-UBND ngay 30/12/2021 cua Uy ban nhén dan tinh
Binh Duong Ve viéc chap thuén chu truong dau tu dﬂng thoi -:hap thuin nha dau tu
du an Khu can hé Phi Hung do Céng ty TNHH Dau tu kinh doanh Ruby lam chu
dau tu;

Quyet dinh s6 1058/ QD-UBND ngay 14/4/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viée chap thuén diéu chinh chu truong dau tu du 4n Khu cin h¢ Phu Hung.

2. Thong tin phap Iy vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cia du an

Quyet dinh s6 1026/QD-UBND ngay 11/3/2022 cua Uy ban nhén dén thanh
phd Thi Dau M6t phé duyét P6 an quy hoach t{mg mit bang ty 18 1/500 Khu cin hd
Phu Hung, phl.rcrng Dinh Hoa, thinh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Duong;

- Van ban s6 2880/UBND-VP ngay 26/6/2024 cua Uy ban nhén dan thanh phé
Thi Dau M6t vé diéu chinh sb liéu ban ve theo D6 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
dugc phé duyét tai Quyeét dinh s6 1026/QD-UBND ngay 11/3/2022 cuia UBND thanh
phd Tha Dau Mat;

- Vin ban so 224/HDXD-QLKT ngay 14/9/2023 cua Cuc Quan ly hoat dong
xay dung - B6 Xay dung vé thong bao két qua tham dinh Béo cdo nghién ctru kha thi
du an Khu can hg Phu Hung.

- Giay phép xay dung s6 1837/GPXD ngay 07/5/2025 cia S& Xay dung tinh
Binh Duong.

- Vin ban sé 3627/SXD-KTKT ngay 27/6/2025 cua S Xay dyng tinh Binh
Duong dinh chinh thong tin tai Gidy phép xay dung s6 1837/GPXD ngay 07/5/2025
cua So Xay dung.

- Gié}f t& vé viéc nghiém thu hoan thanh bo phén céng trinh.

3. Thong tin ph.-rip Iy vé dat dai ciia du 4n

Quyet dinh sé 945/QD-UBND ngay 22/4/2022 ctia Uy ban nhan dén tinh
Binh Duong vé viéc cho phép Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh Ruby chuyén muc
dich sir dung dat er thuc hién du 4n Khu cdn hd Phi Hung tai phuong DPinh Hoa
Thanh phé Tha Dau Mét.

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén
lién véi dat s6 DB 875837 do Sé Tal nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap

ngay 15/12/2022, ngudi sir dung dét, chi s hitu tai san gén lién véi dat 1a Cong ty
TNHH Pau tu kinh doanh Ruby.

4. Thong tin vé tinh trang thé chéap va bio lanh ciia Ngian hang thuwong mai

- Ngdy 30/3/2026, Cong ty TNHH Péu tu kinh doanh Ruby cung cap ban chinh
Glay ching nhan quyen sur dung dat, qu}'én s& hiru nha ¢ va tai san khac gan | lién voi
dat s6 DB 875837 do Sé& Tai nguyen va MGéi truong tm.h Binh Duon cap ngay
15/12/2022 cho Cong ty TNHH Piu tu kinh doanh Ruby dé thuc hién doi chiéu ban

sao clia hd so.
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. -Céng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby ¢6 vén ban dé ngay 23/3/2026 cam
ket khong the chap du an, bao gom khong thé chap 16 dat thue hién du 4n.

.- Vanban s0 95/TXN-BIDV.TPHCM ngay 12/01/2026 ctia Ngan hang TMCP
Dau tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh, trong d6 c6 noi
dung: “Ngdn hang chdp thudn sé bao lanh cho nghia vu tai chinh ciia chi dau tw déi
voi bén mua, thué mua nha ¢ khi chu dau tw khéng ban giao nha & theo cam két trong
hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai”.

5. Thong tin vé cic ndi dung khac c6 lién quan

Tai Vian ban so 345/UBND-KT ngay 03/3/2026, Uy ban nhéin dan phuong
Chanh Hiép ¢6 ¥ kién nhu sau: “Qua ra sodt nji dung c6 lién quan, Uy ban nhén
dan phuong Chanh Hiép khéng co ffé’p nhdn don thwe khiéu nai, tranh chap, ké bién
dé dam bao thi hanh dn doi véi dw én Khu can hg Phii Hung do Céng ty TNHH Dau
tw kinh doanh Ruby lam chi dau tw theo quy dinh tai diém b, ¢, d, d khodn 1 Diéu 14
cua Lugt Kinh doanh Bat dong san ndm 2023”.

IIL. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwge bén,
cho thué mua ‘

Tai Vin ban s6 11/RUBY-KDTT ngay 23/3/2026, Céng ty TNHH Pau tu kinh
doanh Ruby dé nghj x4c nhan du diéu kién dugc ban, cho thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai 590 / 1.490 ciin h chung cw clia Khoi thép Al va Khoi thap A4
thudée du an Khu cin hé Phi Hung tai phuong Chanh Hi€p, Thanh pho Ho Chi Minh
(Chi tiét theo Phu luc dinh kém).

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da dap \ng
dé dwoc ban cho thué mua ’

Can cir ho so dé nghi clia Céng ty TNHH Péu tu kinh doanh Ruby, tién do
xdy dung céng trinh va quy dinh phap luét vé kinh doanh bat dong sén, S¢ Xay dung
thong bao 590 ciin hd chung cu ctia Khéi thap Al va Khéi thap A4 thuge du 4n Khu
c¢in ho Pht Hung tai phuong Chanh Hiép, Thanh pho H6 Chi Minh do Cong ty
TNHH Péu tur kinh doanh Ruby 1am chi dau tu du diéu kién cta nha & hinh thanh
trong twong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chii dau tw dy an ‘

1. Chiu trach nhiém vé cc thdng tin vé dy én, cht dau tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc d6i véi ho so phap ly dinh
kém va nodi dung da cam két ciia Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh Rlib}f tai Vﬁ:{g
ban s6 11/RUBY-KDTT ngay 23/3/2026, Van ban cam ket khong thé chap du 4n dé
ngay 23/3/2026. _ X

2. Chiu trach nhiém vé dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap tmg du didu kién dé ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 Lujt Kinh
doanh bat dong san nam 2023. | |

3. Ky Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuén tha quy dinh
va déap Umg cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh Abat f’i{png san.
Hop déng mua bén nha thyc hién theo quy dinh tai Picu 44, 45, 46 Luat Kinh doanh
bat dong san ndm 2023 va theo Hop ddng mau duge quy d;qh tai B:leu ,12t }\Igl-u dinh
s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va quy dinh khac c6 lién quan.
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4. Chi dugc thu tién dat coc kh-:::ng qua 5% gra ban, cho thué mua nha & tir bén
dat coc dé mua, thué mua khi nha & da cé du céc diéu kién dua vao kinh doanh theo
quy cta Luét Kinh doanh bat déng san nam 2023. Sir dung tién d thu tir bén mua,
thué mua dé dau tu xay dung du 4n ding muc dich sir dung theo thoa thuén trong
hop dong da ky két; tuan thi quy dinh cua phép luét vé phong, chong rira tién.

5. Vigc thanh toan trong mua ban nha & hinh thanh trong tu'cmg lai duge thuc
hién nhiéu ]an lan dau khong qua 30% gia tri hop dong bao gom ca tién dit coc,
nhing lan tlep theo phai phit hop véi tién d6 xay dung nhung téng sb khong qua 70%
gia tri hop dong khi chura ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo quy dinh tai
Piéu 25 ctia Luat Kinh doanh bat déng san ndm 2023; phai sur dung tién ung trudce
cua khach hang theo dung muc dich da cam két. Néu ben mua chua dugc cap Giay
chimg nhan vé quyen su dung dat, quyen s@ hiru tai san gan lién véi dat theo quy
dinh ctia phap lut vé dat dai thi chu dau tu khéng duge thu qua 95% gia tri hop
dnng, gia tri con lai cua hop dﬂng duge thanh toan khi co quan nha nude co tham
quyen da cép Giay chimg nhan vé quyan sir dung dit, quyén s& hitu tai san gin lién
véi dat theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai cho bén mua.

6. Lién hé S& X4y dung dé cap maé dinh danh timg can h¢ thuéc du an Khu
can hg Phu Hung theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s6 357/2025/ND-CP cua Chinh
phu ve xay dung va quan ly hé thung thong tin, co s& dir liéu vé nha & va thi truong
bat dong san.

VI. Pé nghi ciia S¢& Xay dung

1. Truée khi dua bat dong san, du an bat dong san vao kinh doanh, Cung ty
TNHH Pau tu kinh doanh Ruby phai céng khai day du, tmng thue va chinh xac thong
tin du 4n theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat déng san nim 2023 va DPiéu
4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu. Thuc hién ché d6
bao céo thong tin, dir liéu vé bat dong san trude khi dira vao kinh doanh va théng tin,
dir liéu veé giao dich bat déng san theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3
Piéu 17 Nghi dinh sn 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, gin Snr Xay
dung dé cap nhat, tong hop, theo déi va quéan ly theo tham quyen

2. Truong hop sau khi Sér Xay dung c6 van ban thong béo vé nha & hinh thanh

trong tuong lai tai dy an du diéu kién duoc ban, cho thué mua nhl.mg Cong ty TNHH
Pau tur kinh doanh Ruby khéng bén, cho thué mua ma thuc hién thé chﬁp nha ¢ nay
hodc dang ky bién phap bao dam khac (nhw thé chdp quyén sir dung dat, thé chap tai
san gan lién véi dat hodce hinh thire thé chdp/déing ky bién phdp bdo dam khdc) thi
viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chip/diang ky bién phap bao dam khic
chi dugc thye hién khi cé du diéu kién va c6 Vian ban théng bdo ciia S Xay dung
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luét Nha & nam 2023.

3. Trudc khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty TNHH
Diu tu kinh doanh Ruby phai ky két thoa thuén cdp bao lidnh véi ngén hang thuong
mai trong nudce, chi nhanh ngédn hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét

Nam (bén bdo lanh) vé viéc bén béo lanh s& thyc hién nghia vu tai chinh thay cho
Céng ty doi véi bén mua, bén thué mua nha & khi Céng ty khong ban giao nha & theo
cam keét trong hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.
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Can cir thoa thuén cap bao lanh da ky, Coéng ty TNHH Pau tu kinh doanh Ruby
c6 trach nhiém lam viéc véi Bén bao lanh dé c6 dugc vin ban cam két ctia Bén bao
lanh khing dinh sé phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén mua, cho thué mua nha &
thudc du 4n duge chap thuén cdp bao lanh ctia cht dau tu. Céng ty TNHH Dau tu
kinh doanh Ruby ¢ trach nhiém giri ban sao van ban cam két nay cho bén mua, bén
thué mua khi ky két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.
Truong hop bén mua, thué mua nha & tur chéi viéc bao lanh cho nghia vu tai chinh
clia chii dau tu d6i véi minh thi phai duge thoa thuan bing van ban tai thoi diém ky
két hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai.

Céng ty c6 trach nhiém guri hop dong mua bén, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai cho bén bao lanh dé dé nghi bén béao lanh phat hanh thu bao lanh vé
viéc bén bao lanh s€ thue hién nghia vu tai chinh thay cho Cong ty d6i véi bén mua,
thué mua nha 6 khi Cong ty khong ban giao nha & theo cam két trong hop dong cho
bén mua, thué mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh bét déng san nim
2023 va quy dinh phép luét vé bao lanh ngin hang.

4. Licn he So Xay dyng dé ~dugc bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd va céc
co quan quan ly Nha nuée vé quc:r:: phong, an ninh thong nhat cé y kién ty 1é nha &
thuong mai cho phép t6 chirc, ¢4 nhan ngudi nude ngoai duge sé hiru trong dy 4n.
Sau khi dugc co quan Nha nuée c6 thim quyén chap thuan méi du diéu kién ban
hodc cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an d6i véi doi tugng to
chure, ca nhan nudce ngoai.

5. Trién khai thuc hién du 4n theo muc tiéu dau tw, néi dung du 4n, tién dé va
cac ndi dung khac duge quy dinh tai cac van ban phap ly cua du an da dugc co quan
nha nudc c6 thAm quyén chap thuadn. Thyc hién day du yéu cau ddi véi du 4n bat
dong san va trach nhiém ctia chi dau tu duan bat dong san, trach nhiém ctia bén ban,
cho thué mua nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023, theo phap luat vé nha o, dat dai, dau tu, quy hoach, xay dung va cac quy

dinh phap luat khéc kém quy dinh huong dan thuc hién c6 lién quan.
S& Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Piu tu kinh doanh Ruby biét va

t6 chire thuc hién theo quy dinh./.
Noi nkg‘in:j;l =] IA:M POC

- Nhur trén;

- UBND phuong Chanh Hiép;

- Ngén hang Nha nuée-Chi nhanh TP.HCM;

- Ngin hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh Thanh phé Hd Chi Minh (dé biéy);

- Ban Giém déc S&: G, PGP Khiét (dé bdo cdo);

- Phong Kiém tra chuyén nganh (@¢ kiém tra);

- Té CNTT - VPS (déng Website);

- Luu; VT, PTDTe ping.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc Idp - Ty do - Hanh phic

UY BANINHAN DAN

PHU LUC
a9t ciin h§ chung cu thuge Khéi thap A1 va Khoi thip A4
tai du an Khu"ﬁﬁl hl;r Phu Hu*ng tai phu'u'ng Chanh Hiép do Cong ty TNHH Piu twr
kinh doanh Ruby lam Chii dau tw di diéu kién ctia nha & hinh thanh trong twong
lai duwoe dwra vao kinh doanh (dot 2)

(Dinh kém Céng vin sé6 M1L4. /SXD-PTPT ngay .06... thang ..{. ndm 2026 cia Sé Xay dung)

STT Thap Tang M3 ciin S6 lwgng cin | Ghi
ho chii
(can)
1 Thdp Al 284
Tang 4 Tir A1-0401 dén A1-0404 4
Tang 5 Tir A1-0501 dén A1-0510 10
Téang 6 Tir A1-0601 dén A1-0610 10 ?\%
Tang 7 Tir A1-0701 dén A1-0710 10 -
Tang 8 Tir A1-0801 dén A1-0810 10 ,4
Téang 9 Tir A1-0901 dén A1-0910 10 =
Tang 10 Tir A1-1001 dén A1-1010 10
Tang 11 Tir A1-1101 dén A1-1110 10
Tang 12 Tir A1-1201 dén A1-1210 10
Tang 13 Tur A1-1301 dén A1-1310 10
Tang 15 Tir A1-1501 dén A1-1510 10
Tang 16 Tir A1-1601 dén A1-1610 10
Téng 17 Tir A1-1701 dén A1-1710 10
Téang 18 Tir A1-1801 dén A1-1810 10
Tang 19 Tir A1-1901 dén A1-1910 10 B
Tang 20 Tir A1-2001 dén A1-2010 10 :
Tang 21 T A1-2101 dén A1-2110 10 i
Tang 22 Tur A1-2201 dén A1-2210 10 ;




STT Thap Ting M3 ciin S lwgng cin | Ghi
ho chi
(cdmn)
Tang 23 Tir A1-2301 dén A1-2310 10
Tang 24 Tir A1-2401 dén A1-2410 10
Téang 25 Tir A1-2501 dén A1-2510 10
Téng 26 Tir A1-2601 dén A1-2610 10
Tang 27 Tir A1-2701 dén A1-2710 10
Téng 28 Tir A1-2801 dén A1-2810 10
Téng 29 Tir A1-2901 dén A1-2910 10
Tang 30 Tir A1-3001 dén A1-3010 10
Tang 31 Tir A1-3101 dén A1-3110 10
Tang 32 Tir A1-3201 dén A1-3210 10
Tang 33 Tir A1-3301 dén A1-3310 10
2 Thap A4 306

Téang 4 Tir A4-0401 dén A4-0409 9
Tang 5 Tir A4-0501 dén A4-0511 11
Tang 6 Tir A4-0601 dén A4-0611 11
Tang 7 Tir A4-0701 dén A4-0711 11
Tang 8 Tir A4-0801 dén A4-0811 11
Tang 9 Tur A4-0901 dén A4-0911 11
Tang 10 Tir A4-1001 dén A4-1011 11
Tang 11 Tir A4-1101 dén A4-1111 11
Tang 12 Tir A4-1201 dén A4-1211 11
Tang 13 Tir A4-1301 dén A4-1311 11
Tang 15 Tir A4-1501 dén A4-1511 11
Téng 16 Tir A4-1601 dén A4-1611 11
Tang 17 Tur A4-1701 dén A4-1711 11

S Tang 18 Tur Ad-1801 dén A4-1811 11

i Tir A4-1901 dén A4-1911 11

Tir A4-2001 dén A4-2011

11




STT Thap Tang M3 ciin S6 lvgng cin | Ghi

ho chii
(céin)
Tang 21 Tir A4-2101 dén A4-2111 11
Tang 22 Tir A4-2201 dén A4-2211 11
Tang 23 Tir A4-2301 dén A4-2311 11
Téang 24 Tir A4-2401 dén A4-2411 11
Téng 25 T A4-2501 dén A4-2511 11
Tang 26 Tir A4-2601 dén A4-2611 11
Tang 27 Tir A4-2701 dén A4-2711 11
Tang 28 Tir A4-2801 dén A4-2811 | 11
Tang 29 Tx A4-2901 dén A42011 | 11
Téang 30 Tir A4-3001 dén A4-3011 ] 11
Tang 31 Tir A4-3101 dén Ad-3111 11
Tang 32 Tir A4-3201 dén A4-3211 | 11
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x4c, trung thue va phai cung cap thong tmdﬁydﬁ
cho khach hiang mua nha & trong qué trinh ky hop dong mua ban nha &.

o e e e e e e
|

=]
-




	z7711068184971_c541fec1124c1616035534d8b86dc24d
	z7711068189036_ba328d97b4d3eaf2cf1d741b78ad922a
	z7711068193367_9f59015013ec5797552a35f94e242112
	z7711068207306_1b22612f011c955ceea2a46a94d265c5
	z7711068209185_8077d5f82cbf7f61c3e90182eeba322b
	z7711068217284_26d9cfa0a28ae11b2339fbf3c10d3ea9
	z7711068228004_21e82d40549c286478ff8f41da70d56c
	z7711068233112_fca6db8c017627aedcb1767183f135f8

